kupni smlouva — MC Praha 12 a BD Rytifova 785/2

Kupni smlouva

uzaviena podle § 2079 a souvisejicich zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik

Smluvni strany

méstska ¢ast Praha 12

se sidlem: Piskova 830/25, 143 00 Praha 4 - Modiany
zastoupena: Mgr. Petrem Prchalem - starostou
ICO: 00231151

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.

¢. u.:

9021-2000762389/0800

konstantni symbol:0308
(déle jen ,,prodavajici*)

a
Bytové druzstvo Rytifova 785/2
se sidlem: Rytitova 785/2, 143 00 Praha 4 - Kamyk
zastoupené: Pavlem Moravcem, pfedsedou piedstavenstva

1CO:

Petrem Dolezalem, mistopifedsedou pfedstavenstva
03277569

zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil Dr, vliozka 8225

bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s.

G, 1

107-8351760227/0100

(dale jen ,,kupujici‘)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s Pravidly prodeje obecniho
bytového fondu ve vlastnictvi hl. m. Prahy svéfeného méstské ¢asti Praha 12 (déle jen
»~Pravidla®) schvalenymi usnesenim Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 12 ¢. Z-27-013-14
ze dne 25. 2. 2014 tuto kupni smlouvu:

1.1

1.2

I. Uvodni ustanoveni

Prodavajici prohlasuje, Ze je na zakladé zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté
Praze, ve znéni pozd¢jsich predpisi, a obecné zavazné vyhlasky &. 55/2000 Sb.,
kterou se vydavé Statut hl.m. Prahy, ve znéni pozdé&jsich predpist, opravnén nakladat
s nemovitosti uvedenou v odstavci 2.1 jako vlastnik. s

Prodavajici zvefejnil v souladu s ustanovenim § 36 zdkona & 131/2000 Sb.,
o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich predpisii, zamér prodeje nemovitosti
uvedené v odstavci 2.1 na Gfedni desce ve dnech 26.3.2014 — 11.4.2014. Zamér
prodeje byl schvélen usnesenim Rady méstské ¢asti Praha 12 ¢. R-150-017-14 ze dne
18. 3. 2014.
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1.3 Kupujici prohlauje, ze ¢leny bytového druzstva jsou vSichni opravnéni ndjemci ve
smyslu Pravidel, ktefi projevili o &lenstvi zjem a tito zaroveri tvoi nadpolovi¢ni
v€tSinu vSech ndjemcii této nemovitosti.

IL. Predmét smlouvy

2.1  Prodavajici se touto smlouvou zavazuje kupujicimu odevzdat a umoZnit mu nabyt
vlastnické prévo a kupujici se zavazuje prevzit a zaplatit prodavajicimu kupni cenu
uvedenou v odstavci 4.1 za nemovitost:

pozemek parec. €. 1864/27, jehoZ souéasti je budova - obytny dim ¢&. p. 785, ul.
Rytifova, v§e v k. 4. Kamyk, a to se viemi pravy a povinnostmi, sou¢dstmi
a veSkerym piisluSenstvim s predmétem koup€ souvisejici (déle jen ,,pFedmét
koupé«).

2.2 Pfedmét koupé je déle podrobné popsan ve znaleckém posudku €. 1182-02/14 ze dne
11.2.2014 vypracovaném znalcem Ing. Marii Michalovou.

2.3 Smluvni strany vyslovné sjednavaji, e pfedmétem této smlouvy je i postoupeni
pohledavek prodavajiciho vaznoucich na bytech v pfedmétu koupg, a to zejména
dluzného najemného s piislusenstvim.

I11. Postoupeni pohledavek

(odstavce 3.1 — 3.6 se uziji pouze pokud jsou k datu 20.8.2014 evidovany pohleddvky)

3.1 Prodéavajici postupuje kupujicimu své pohledavky z nesplnénych zdvazki ze smluv
ongmu byti v pfedmétu koupé do dne 20. 8. 2014, jejichz seznam véetng
specifikace je nedilnou p#lohou &. 1 této smlouvy, a to se v§im jejich piislugenstvim
a vSemi pravy s nimi spojenymi (déle jen »pohledavky®).

3.2 Kupujici prohlasuje, e pohledavky pfijima a zavazuje se za né zaplatit sjednanou
cenu dle odstavce 3.3. Toto dojednani mé charakter smlouvy o postoupeni
pohledévky podle ustanoveni § 1879 a nasl. obéanského zakoniku.

3.3 Postoupeni pohledévek se sjednava uplatn€, a to za cenu 98.481,- K¢ (slovy
devadesatosmtisicStyfistaosmdesatjedna korun Ceskych). Cenu je kupujici povinen
uhradit na uéet prodavajiciho u Ceské spofitelny, a. s., & u.: 9021 - 2000762389
/0800, variabilni symbol: 0600021403, konstantni symbol: 0308 nejpozdé&ji do
Sedesati dnti od podpisu kupni smlouvy. Uhrazenim se rozumi pripséni ¢astky dle
tohoto bodu a ¢lanku na ucet prodavajiciho.

3.4 Prodavajici do 30 dnli ode dne u&innosti t&chto ustanoveni o postoupeni pohledavek
pisemn€ ozndmi dluznikm postoupeni pohledévek a s tim souvisejici zmé&nu v osobé
véfitele. \

3.5 Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze prodavajici neruéi kupujicimu za dobytnost
pohledavek.
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Smluvni strany vyslovné sjednavaji, ze ustanoveni o postoupeni pohledavek
(odstavce 3.1 — 3.6) nabyvaji platnosti podpisem této smlouvy a ucinnosti
okamzikem uhrazeni ceny dle odstavce 3.3.

Ptipadné pohledavky, které¢ vzniknou od 21. 8. 2014 do dne fyzického pfedani dle
odstavce 5.6, budou vycisleny a nasledné¢ vyrovnany bez zbyte¢ného odkladu po
fyzickém predani predmétu koupé.

IV. Kupni cena, zpiisob hrady

Smluvni strany sjednédvaji kupni cenu za pfedmét koupé ve vysi 40.850.000,- K¢

(slovy: ¢tyFicetmilioniiosmsetpadesattisic korun ¢eskych).

Kupni cena bude uhrazena kupujicim na tdet prodavajiciho vedeny u Ceské

spotitelny, a. s., ¢. t.: 9021 - 2000762389 /0800, variabilni symbol: 0600021403,

konstantni symbol: 0308 takto:

a) Ze sjednané kupni ceny dle odstavce 4.1 splati kupujici prodavajicimu 20 % jeji
vySe, coZz Cini 8.170.000,- K¢ (slovy: osmmilioniijednostosedmdesattisic
korun ¢eskych), do Sedesati dnii po podpisu této kupni smlouvy smluvnimi
stranami.

b) Zbyvajicich 80 % kupni ceny, coz ¢&ini 32.680.000,- K¢ (slovy:
tiicetdvamilioniuiSestsetosmdesattisic korun ¢eskych), se kupujici zavazuje
splatit formou pravidelnych CEtvrtletnich splatek ve vysi 1.634.000,- K¢ (slovy:
jedenmilionSestsettFicetétyFitisic korun ¢eskych) splatnych vzdy do desatého
dne tietiho mésice ¢tvrtleti, poéinaje kalendainim étvrtletim, které bezprostfedné
nasleduje po dni rozhodnuti o zapisu vkladu do katastru nemovitosti.

Posledni splatka bude kupujicim splacena nejpozdéji do péti let ode dne zapisu
vkladu do katastru nemovitosti.

Splacenim se rozumi piipsani splatky na ucet prodévajiciho.

Po dohodé s prodavajicim mé kupujici pravo splatit jednotlivé splatky nebo ptipadné
celou zbyvajici ¢ast kupni ceny pfedmétu smlouvy dfive, nez je dohodnuto v této
smlouve.

V. Ostatni ujednani

Kupujici prohlasuje, Ze se sezndmil se znaleckym posudkem uvedenym v odstavci
2.2 a Ze byl fadné seznamen se stavem piedmétu koupé, a jakozto pravnické osobé
zaloZené vyluéné opravnénymi ndjemci bytl v pfedmétu koupé, ktefi v soucasné
dobé predmét koupé fakticky uzivaji, je mu tak fyzicky stav pfedmétu koupé znam
av tomto stavu predmét koup€ kupuje a pfijima do svého vlastnictvi v souladu
s ustanovenim § 1918 ob&anského zékoniku jak ,,stoji a lezi“.

Prodavajici prohlasuje, Ze ke dni podpisu této smlouvy neni predmét koupé zatizen
vécnymi pravy tietich osob.
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5.3 Prodavajici bezodkladné po dni, kdy na sviyj iCet obdrZel prvni ¢ast kupni ceny dle

5.4

5.5

5.6

6.1

6.2

6.3

odstavce 4.2 pism. a), a za pfedpokladu, Ze od kupujiciho obdrZel na Giget v plné vyS$i
uhradu za postoupené pohledavky dle odstavee 3.3, predloZi tuto smlouvu
pfisluSnému katastrdlnimu afadu k zépisu vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti. Kopii tohoto navrhu zasle kupujicimu.

Nejpozdéji do 60 dnii od zépisu o provedeni vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti bude zdstupcem prodavajiciho pfedan pfedmét koup& kupujicimu
(nejlépe na konci kalendainiho mésice). Piedani a pfevzeti pfedmétu koupé bude
potvrzeno podpisem protokolu o pieddni a prevzeti pfedmétu koupé& obéma
smluvnimi stranami (déle jen ,,Protokol*). Zastupce prodéavajicitho se zavazuje
kupujiciho pisemné informovat o terminu fyzického pfedani piedmétu koupé
nejméné 5 dni pfedem. P¥ilohou Protokolu bude seznam dokumentace tvofené
nezbytnymi dokumenty vaZicimi se k pfedmétu koupg, které ma prodavajici
k dispozici a jsou pro kupujiciho nezbytné k ¥adnému vykonu jeho vlastnického
prava.

K datu fyzického pfedani ptedmétu koup& bude zastupcem prodavajiciho ukonéen
smluvni vztah s dodavateli energii do pfedmétu koupé a poskytovateli ostatnich
sluzeb souvisejicich s predmétem koupé¢, pfiCemz smluvni strany se zavazuji
k tomuto okamzZiku provést odedet prislusnych méfidel a zaznamenat zji§téné stavy
v Protokolu. Smluvni strany provedou zavéreéné vyuctovani zaloh na thradu sluZeb
spojenych s uzivanim bytd nebo jinych prostor v pfedmétu koupé v soucinnosti
s dodavateli energii a poskytovateli ostatnich slueb bez zbyteéného odkladu.
Smluvni strany se zavazuji provést vzajemné vyrovnani bez zbyte¢ného odkladu po
provedeni zavére¢ného vyudtovand.

Spravu veetn€ vybéru nijemného a provoz pfedmétu koupé v dob& ode dne
21. 8.2014 do dne fyzického predani predmétu koup¢ kupujicimu zajistuje nadale
prodavajici, pficemZ ode dne zépisu vkladu vlastnického prava do Kkatastru
nemovitosti do dne fyzického predani predmétu koupé kupujicimu budou vybrané
finan¢ni prostfedky pouZity na spravu domu.

V1. Zajisténi dluhu

Smluvni strany se dohodly, Ze kupujici ziizuje ve prospéch prodévajiciho zastavni
pravo k pfedmétu koupg, a to pro dluh ve vy3i dle odstavee 4.2 pism. b) a prodavajici
toto zastavni pravo pfijima. Toto dojednani ma charakter zastavni smlouvy podle
ustanoveni § 1312 a souvisejici obéanského zakoniku. Zastavni smlouva nabyva
GCinnosti ke dni podéni navrhu na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti
a zanikd dnem splaceni kupni ceny dle odstavce 4.1. Ziizenim zastavniho prava ve
prospéch prodévajiciho smluvni strany sjednavaji jeho pfednostni a nezaménitelné
poradi. v
Prodévajici se zavazuje pozadat na své naklady o vymaz zastavniho prava z katastru
nemovitosti do 60 dnti ode dne, kdy byla uhrazena kupni cena dle odstavce 4.1.

Kupujici je z titulu zastavniho prava povinen zdr¥et se po dobu jeho trvani vieho, co
by vedlo ke zhorSeni stavu predmétu koupé, zejména nesmi pFipustit zménu
vlastnickych vztahd, které upravuje tato kupni smlouva. Na druhé stran& muZe za
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soucasného dodrzeni platnych pravnich pfedpisi ¢init opatfeni ke zhodnoceni
nemovitosti.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze k pfedmétu koupé€ se zfizuje podle ustanoveni
§ 2140 a nasl. obcanského zakoniku vécné pravo predkupni ve prospéch
prodavajiciho. Kupujici je povinen v pifipadé, Ze by se po uzavieni této smlouvy
rozhodl] pfedmét koupé€ prodat, nabidnout ho nejprve ke koupi prodavajicimu, a to za
kupni cenu, za kterou se realizoval prodej dle této kupni smlouvy (resp. za cenu
navySenou pouze o prokazatelné naklady vynaloZené kupujicim na zhodnoceni
nemovitosti a sniZzenou o poSkozeni nad miru béZného opotiebeni). Kupujici toto
vécné predkupni pravo piijima. Toto pravo se ziizuje na dobu od zéapisu vkladu
vlastnického prdva do katastru nemovitosti do doby splaceni posledni splatky, ne
vSak na dobu kratsi tii let ode dne u¢innosti této kupni smlouvy. Porusi-li kupujici
svlj zavazek sjednany v tomto bodu, ma prodavajici narok na zaplaceni smluvni
pokuty ve vysi 20 % z kupni ceny sjednané v odstavci 4.1, pficemz smluvni pokutou
neni dotcen ndrok prodavajiciho na ndhradu vzniklé skody v plné vysi.

Kupujici se zavazuje, Ze nejpozdéji do prvé splatky po podpisu této kupni smlouvy
(viz zékon €. 37/2004 Sb., o pojistné smlouve, ve znéni pozdéjsich predpisti) piedmét
smlouvy plné pojisti.

VII. Odstoupeni od smlouvy, sank¢ni ujednani

Prodévajici je opravnén od této smlouvy odstoupit v kterémkoli z nasledujicich

pfipadi:

a) v ptipadég, Ze se prohlaSeni kupujiciho dle odstavce 1.3 ukéze jako nepravdivé,

b) prodleni se splatkou ¢éasti kupni ceny stanovené v odstavci 4.2 bodé 1. delim
nez tficet dni,

c) prodleni s jakoukoli splatkou sjednanou v odstavci 4.2 bodé 2. del§im neZ Sest
meésict a tento svlij zévazek kupujici nesplnil ani v dalsi lhuté, kterou mu
prodavajici poskytl, kdy tato lhita zafind béZet ode dne splatnosti prvni
nezaplacené splatky,

d) nezaplati-li kupujici fadn€ a v€as cenu pohledavek dle ¢lanku 3.3 a 3.7.

Pokud v této smlouvé neni stanoveno jinak, je v pfipadé jejiho ukonceni v dusledku
odstoupeni jedné ze smluvnich stran kazd4d smluvni strana povinna vratit druhé
smluvni stran€ vSe, co podle této smlouvy nabyla. Odstoupeni od smlouvy nabude
ucinnosti dnem doruceni odstoupeni druhé smluvni strané.

Prodévajici je opravnén od kupujiciho pozadovat za opozdénou splatku, véetné
splatky prvni, zaplaceni Grokl z prodleni z dluzné ¢astky ve smyslu nafizeni vlady
¢. 351/2013 Sb. Za opozdénou splatku se povazuje i splatka, ktera nebyla splacena
v plné vysi. V tomto pfipadé zaplati kupujici urok z prodleni jen z nezaplacené &asti
splatky.
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VIII. Zavéreéna ustanoveni

8.1 Tato smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami vyjma ujednéni o postoupeni pohledavek dle ¢lanku III. této smlouvy, kterd
se fidi ustanovenim odstavce 3.6 této smlouvy.

8.2 Vlastnické pravo k pfedmétu koupé nabude kupujici vkladem vlastnického prava do
katastru nemovitosti podle této smlouvy s pravnimi G¢inky ke dni podani navrhu na
vklad.

8.3 Naéklady spojené s provedenim vkladu do katastru nemovitosti a dafi z nabyti
nemovité véci hradi prodavajici.

8.4 Tuto smlouvu lze ménit a dopliiovat jediné na zdkladé vzijemné dohody obou
smluvnich stran, a to pisemné.

8.5 Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v evidenci
smluv vedené méstskou ¢asti Praha 12, ktera bude veiejné piistupna.

8.6 Tato smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech, z nichz prodéavajici obdrzi po tfech
vyhotovenich, jedno vyhotoveni obdrzi kupujici a jedno vyhotoveni je uréeno
k zapisu vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti.

Za prodavajiciho: Za kupujiciho:

7. 10, 201

V Prazedne .........

Mgr. Petr Prch

starosta

N Petr Dolezal
mistopFedseda predstavenstva
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Priloha ¢. 1 ke kupni smlouvé

Sprava bytovych objekti, Obchodni ndmésti 25/3. 143 00 Praha 412

Potvrzuje, Ze ke dni N
u bytového domu &.p. 785, Rytifova 2, k.. Kamyk, parc. &. 1864/27

Je*/neni* evidovana pohledavka po 1hiité splatnosti:
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Zpracoval/a: . 145300 Sf?r:».; N
KyvalOVé Marie Podfﬁg, razitko / .

* nehodici se Skrtnéte



SPRAVA BYTOVYCH OBJEKTU PRAHA - MODRANY
Obchodni namésti 25/3

143 00 Praha 412 — Mod¥rany

Vas dopis:

Nase zn:

Vyftizuje/telefon V Praze dne:
Kyvalovéa /241040733 21.8.2014

Véc: Nedoplatky na ngjemném a sluZbach dim Rytitova 785/2, Praha 4 — Kamyk

byt &. 11

42
47
48
53
61
65

Milan Malik
Zuzana Kralova
Daniel Hlinka
Jakub Suchy

Jana BlaZi¢kova
Michaela Blazkova
Alena Heranova
Josef Vasko

3.686,-
52.389,- 1.442,- penale
16.930,- 180,- penale
510,-
8.460,-
5.338,- 18,- penale
3.464,-
6.048,- 20,- penéle

Marie Kyvalova
evidence najemného

{OVYCH OBJEKTO

A MODRANY
Duehodni nam. 25/3
143 00 Praha 4 - Modfany
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