Zapis z ¢lenské schuze 5/2018

Bytového druZstva Rytirova 785/2

Bytové druZstvo Rytifova 785/2, Praha 4, 14300, ICO 03277569 zapsané v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil Dr., vlozka 8225

Misto konani: 7S Prof. Svejcara, Mrackova 3090, Praha 4 (ve $kolni jideln&)
Datum konani: pondéli 27.5.2019 od 19:00

Zapisovatel: Marie Sekyrkova

Predsedajici: Petr Dolezal

Pocet pritomnych ¢lent s hlasovacim pravem: 36, tedy jsou pritomni ¢lenové, kteff maji 59 %
hlasti a schiize je tedy v souladu se stanovami BD usnaSenischopna.

Program schiize:

1.
. Hlasovani o nabidce spolecnosti IKON k vyclenéni jednotlivych bytovych jednotek

O 00 N o U

Informace o planovanych krocich k vytvoreni SVJ

. Volba do organti BD (pfedstavenstva a kontrolni komise)

Prodej bytu ¢. 53 - dalsi ¢lensky vklad spojeny s ¢lenstvim v nasem BD, s nimZ je
spojené pravo najmu bytu €. 53 — (schvaleni ceny za prevod clenskych prav a
povinnosti)

. Prodlouzeni pronajmu byti €. 17 do 31.10.2019

. Zprava o hospodareni BD za rok 2018

. Zprava kontrolni komise o ovéreni Ucetni zavérky za rok 2018

. Schvaleni ucetni zavérky za rok 2018

. Zprava o cCinnosti predsednictva BD od posledni clenské schiize

10. Investice v roce 2019
11. Ostatni & diskuze



1)
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Bytového druzstva Rytirova 785/2

Bytové druZstvo Rytifova 785/2, Praha 4, 14300, ICO 03277569 zapsané v obchodnim
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Informace a hlasovani o vyhotoveni prohlaseni vlastnika

V navaznosti na skutecnost, Ze jiz v unoru 2020 bude mozné doplatit celkovou kupni cenu za
nas bytovy dim, tak bychom radi zahdjili proces, ktery povede k vytvoreni SVJ s tim, ze
v prvni fazi je potieba vyhotovit prohlaseni vlastnika. O této aktivité zde mluvil pan Snaid ze

spolecnosti IKON pfed rokem.

Prohlaseni vlastnika musi ze zakona obsahovat nasledujici ¢asti:

A. oznaceni budovy uUdaji podle katastru nemovitosti, ¢islo jednotky vCetné jejiho

pojmenovani a umisténi v budové,

popis jednotek, jejich prisluSenstvi, podlahovou plochu,

urceni spolecnych ¢asti budovy, které budou spolecné vlastnikim v3ech jednotek
a urceni spolecnych ¢asti budovy, které budou spolecné vlastniklim jen nékterych

jednotek,

. stanoveni spoluvlastnickych podili vlastnikl jednotek na spoleénych castech

budovy,

oznaceni pozemku, jehoZ soucasti je budova a pripadné i pozemkd, které jsou
funkéné spojené s budovou,

prava a zavazky tykajici se budovy, jejich spole¢nych &asti a prédva k pozemku,

ktera prejdou z vlastnika budovy na vlastniky jednotek,

. pravidla pro prispivani spoluvlastniki domu na vydaje spojené se spravou,

udrzbou a opravami spolecnych ¢asti domu, popripadé domu jako celku,

pravidla pro spravu spolecnych ¢asti domu, popripadé domu jako celku, véetné
oznaceni osoby povérené spravou domu (pouze v pripadé, Ze soucasti prohlaseni
vlastnika nejsou stanovy)

stanovy SVJ a slozeni prvniho vyboru SV)J
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K prohlaseni se prikladaji ptidorysy vsech podlaZi, popfipadé jejich schémata, urcujici polohu

jednotek a spolecnych ¢asti domu, s daji o podlahovych plochdach jednotek.

Je nutno vénovat péci presnému definovdani hranic prostorovych (dvefe, okna a jejich vnéjsi i
vnitini povrchy,) i technickych (spoleéné systémy prochazejici jednotkami, uzaviraci

armatury, méridla) mezi

jednotkami,
prostory a ¢astmi budov a pozemk( spole¢nymi vlastnikiim jen nékterych jednotek

prostory a ¢astmi budov a pozemk( spolec¢nymi vlastnikiim vSech jednotek

e spolednost IKON provadi nejprve rekapitulaci dostupnych podkladid (zejména
projektova dokumentace domi, dostupna kolaudaéni rozhodnuti, evidencni listy
jednotek).

e spolec¢nost IKON bude s nasim BD dale konzultovat dalsi ¢asti prohldseni vlastnika,
zejména vymezeni spoleénych ¢&asti domu, spolecnych ¢asti domu uréenych
k vyhradnimu uZivani k urcitym jednotkdm, urceni sprdvce domu, prava a zavazky
tykajici se budovy a pozemku, pravidla pro pfispivani budoucich spoluvlastniki domu
na naklady.

e Prvnim krokem pfi zpracovani ziskanych vymér bytl je jejich prevedeni do
elektronické podoby, konkrétné do pripravenych kalkulacnich tabulek pro vypocet
spoluvlastnickych podilt v tabulkovém procesoru MS Excel (vzor tabulky pfikladame).

e Dile na zdkladé vykresi jednotlivych jednotek svyznacenim pripadnych zmén
zjisténych pri zaméreni s pomoci kreslictho programu vytvarfime grafické pfrilohy
prohldseni vlastnika — schémata jednotlivych podlazi domu vcetné popist v souladu
se zakonem ¢. 89/2012 Sh. Ve schématech jsou zfetelné odliSeny jednotky od
spolecnych prostor domu a je jednoznacné zobrazena poloha jednotek v domé.

e Vramci prohlaseni vlastnika bude spolecnost IKON taktéZ zajistovat zaloZeni SVJ a

tudiz soucasti prohlaseni vlastnika jsou i stanovy budouciho SVJ.
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e Zkontrolované prohlaseni vlastnika pripravuje spolecnost IKON v tisténé podobé
v poctu vyhotoveni dle smlouvy a v elektronické podobé ve formatu MS Word a
/nebo .pdf na CD ROM. Pracovni podklady, zejména protokoly o zaméreni jednotek a
vykresy ze zaméfeni a veskeré dokumenty vytvorené v elektronické podobé
archivujeme.

e Prohladseni vlastnika podepsané vlastnikem se poda na katastralni Gfad.

Sazba Cena

Kalkulace ceny za vypracovani prohlaseni vlastnika, sepsani - Jednotkova | Cenaza | DPH za ukon
- : 3 : S Pocet | Jednotka . 5 .

kupnich smluv a ustaveni spolecenstvi viastniku cena K& ukon vé. DPH

21% | (Kg)

Technicky prizkum se zamérenim vybranych jednotek ke

1| stanoveni plochy jednotky dle nafizeni viady 366/2013 Sb. 10 | byt 150,00 1500 21% 1815
2 | Pasportizace bytu na prani klienta 60 | byt 150,00 9 000 21% | 10890
2 | Vypracovani prohladeni vlastnika za byty véetné navrhu na vklad 70 | byt 500,00 35 000 21% | 42350
3 | Vypracovani navrhu stanov SV a zpracovani pfipominek k nim 1 | dokument 3 000,00 3 000 21% 3630
4 | Sepsani kupnich smluv a navrhli na vklad a podani do katastru 1) 70 | byt 500,00 35 000 21% | 42 350
5 | Poplatky za podani dokumentt do katastru nemovitosti ( kolky) 71 | kolku 1 000,00 71 000 0% | 71000
6 | Poplatky obchodnimu rejstfiku (zapis SVJ do obchodni rejstriku) 1| komplet 6 000,00 6 000 0% 6 000

7 | Vypracovani dafiovych pfiznani k dani z nabyti nemovitych véci 71| byt 50,00 3 550 21% | 4295
164 050 182 330

Kapitola IIl. — Casovy harmonogram

A. zaméreni objektu — 7 dni
B. zpracovani prohlaseni vlastnika — 30 dnli (37 dnl od pocatku)
C. zpracovani navrhu na vklad prohlaseni — 0 dnti (37 dnd od pocatku)

vklad prohlaseni viastnika do KN — cca 30 dnu (zavisi na katastru nemovitosti)

D. zpracovani smluv o pfevodu vlastnictvi — 15 dnd (52 dnu od pocatku nepocitaje Ihitu KN)
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E. zpracovani navrhli na vklady smluv — 0 dnli (62 dnli od poc¢atku nepogitaje Ihatu KN)

vklad smluv o prevodu vlastnictvi do KN — cca 30 dntl (zavisi na katastru nemovitosti)

2) Hlasovani o nabidce spolecnosti IKON k vyclenéni jednotlivych bytovych jednotek

3)

Clenska schiize Bytového druistva Rytifova 785/2, souhlasi s tim, Ze bude zpracovéano
Prohlaseni vlastnika budovy ¢.p 785/2, v ulici Rytifova 785/2, a dale souhlasi s pfevodem
byt opravnénym clentm druzstva, ktefi jsou zaroven ndjemci byt(. Bere na védomi, ze
prevody byt bude mozZné realizovat az po splaceni Gvéru tj. tnor 2020. Celkova cena za
cely proces bude cinit 182,330 K¢ véetné DPH.

Proti: 2 Pro: 34 Zdrzeli: 0

Volba do organii BD

S ohledem na skutecnost, Ze brzy vyprsi 5ti-leté funkéni obdobi pfedstavenstva a
kontrolni komise, je potfeba volit nové ¢leny do téchto organd.

K dnesnimu dni rezignovali na funkce v predstavenstvu: Petr Dolezal, Marie Sekyrkova a
Vlastimila Hajkova. Taktéz rezignovali na funkce v kontrolni komisi vSichni jeji ¢lenové:
Petr Pej$a, Lenka Stastna a Zuzana Svimberska.

V tuto chvili mame tyto kandidaty:
a) predstavenstva BD: Marie Sekyrkova, Petr Dolezal, Vlastimila Hajkova
b) kontrolni komise BD: Petr Peja, Lenka Stastna, Kristyna Hlucha

Nejprve budeme hlasovat o ¢lenech predstavenstva.

Kdo hlasuje pro Marii Sekyrkovou jako ¢lena predstavenstva?
Proti: 0 Pro: 36 Zdrzeli: 0

Kdo hlasuje pro Petra Dolezala jako ¢lena predstavenstva?
Proti: 0 Pro: 35 Zdrzeli: 1

Kdo hlasuje pro Vlastimilu Hajkovou jako ¢lena predstavenstva?
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Proti: 0 Pro: 36 Zdrzeli: O

Nyni budeme hlasovat o ¢lenech kontrolni komise:

Kdo hlasuje pro Petra Pejsu jako ¢lena kontrolni komise?
Proti: 0 Pro: 35 Zdrzeli: 1

Kdo hlasuje pro Lenku Stastnou jako &lena kontrolni komise?
Proti: 0 Pro: 36 Zdrzeli: O

Kdo hlasuje pro Kristynu Hluchou jako ¢lena kontrolni komise?
Proti: 0 Pro: 36 Zdrzeli: O

Informace k prodeji bytu ¢. 53 — Dalsi ¢lensky vklad spojeny s ¢lenstvim v naSem BD,
s nimZ je spojené pravo najmu bytu €. 53 — (schvaleni ceny za pfevod clenskych prav a
povinnosti)

V tuto chvili sou¢asna ndjemkyné bytu ¢. 53 Michaela Hiibnerova projevila zajem o vstup
do BD vyplnénou podepsanou ¢lenskou prihlaskou a podepsanym prohlasenim o prevzeti
vkladové povinnosti k zakladnimu ¢lenskému vkladu a uhrazenim nasemu BD castky ve
vys$i 500 K¢ (slovy: pétset korun Ceskych) na splaceni zékladniho ¢lenského vkladu a
ziskani ¢lenského podilu v nasem BD, s kterym je spojené pravo najmu pfedmétného
bytu & 53. Jedna se o byt 1+1 s plochou 42,87 m” véetné sklepni kéje. S ohledem na stav
bytu, dale také skutecnost, Ze se jedna o bezproblémového najemce, ktery zde i nadale
hodla bydlet, navrhuje predstavenstvo BD umoznit sle¢né Michaele Hiibnerové vstup do
naSeho BD za podminky uhrazeni dalsiho clenského vkladu do naseho BD ve vysi

2.000.000 K¢ (dva miliony korun ceskych).

Kdo hlasuje proto, aby se Michaela Hiibnerova na zakladé ¢lenské prihlasky stala clenem

naseho BD a ziskala tak v BD ¢lensky podil, k némuz se bude vazat najem bytu €. 53 za
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podminky uhrazeni dal$iho ¢lenského vkladu do naseho BD ve vysi 2.000.000 K¢ (slovy:
dva miliony korun ¢eskych) na zdkladé predlozené Smlouvy o prevzeti povinnosti
k dalSimu ¢lenskému vkladu?

Proti: 0 Pro: 36 Zdrzeli: 0

5) Prodlouzeni pronajmu bytd ¢. 17 do 31.10.2019
a) Byt €. 17 pani Pislovd za ndjem (bez sluzeb) 9 000 K& mésicné.

b) Kdo je pro prodlouZeni ndjmu u bytu ¢. 17 do 31.10.2019?

Proti: O Pro: 36 Zdrzeli: O

6) Zprava o €innosti pfedsednictva BD od posledni ¢lenské schiize
a) Preplatky za ro¢ni vyuctovani energii za rok 2018 byly vyplaceny v druhé poloviné
kvétné 2019.

b) Doslo k vyméné oken na zapadni strané domu.

7) Zprava o hospodareni BD za rok 2018

Polozka (stav k 31.12.2018) K¢

Stav bankovniho uctu 8,847,998
Pokladna 2,115
Kumulovana rezerva (fond oprav) 1,462,406
Zbyva splatit z kupni ceny 8,170,000
PFijmy z prondjmu nebytovych prostor 150,400
PFijmy z pronajmu byt( 610,150
Celkové naklady druzstva 1,452,265
Dluhy najemnik{ 184,677

Uetni vykaz ziskG a ztrat byl zveFejnén na webovych strdnkdch BD a zarover vyvésen na
nasténce v pfizemi domu.
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8) Zprava kontrolni komise o ovéreni Ucetni zavérky za rok 2018
Ted' bych poprosil zastupce kontrolni komise Petra Pejsu, aby Vam kratce seznamil se

zavéry kontrolni komise k Gcetni zavérce za rok 2018.

Petr Pejsa:

,Kontrolni komisi bylo predlozeno Danové priznani za rok 2018 v€etné vsech
zakonnych priloh a zékladni vystupy z Géetnictvi (Obratova predvaha, Pohyby na
nakladovych a vynosovych uctech, Kniha pfijatych faktur, Rozvaha a Vykaz zisku a
ztrat); nebyly pfedany Pohyby na rozvahovych uctech.

Z dostupnych materiall Ize konstatovat, Ze Ucetnictvi je vedeno radné a nebyly
zjiStény zadné nedostatky, které by branily schvaleni ucetni zavérky v podobé, ve

které byla predlozena.”

9) Schvaleni ucetni zavérky za rok 2018

Rad bych zahdjil hlasovani o schvaleni Géetni zavérky za rok 2018.

Proti: O Pro: 35 Zdrzeli: 1

10) Investice v roce 2018
V minulych mésicich se vyménila okna v prizemi a v bytech smérovanych na zapad. Byla

pripravena dokumentace k Zadosti o dotace. BEhem vymény oken se zjistilo jednak to, ze
stard okna byla nainstalovana jesté nekvalitnéjsim zplisobem, nez se predpokladalo a
zjistilo se také, Ze stav fasady je horsi, nez se predpokladalo. Ztoho dlvodu byla v dubnu
pozastavena zadost o dotace na okna celé budovy.

Nyni se jesté ¢eka na stanovisko jednoho znalce, ale podle stanoviska dalsiho znalce a
firem, které dim navstivily a se situaci se seznamily, |Ize predpokladat, Ze optimalni ndvrh
postupu je nasledujici

- budou provedeny sondy, které posoudi stav fasady a jeji Zivotaschopnost
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- na zakladé vysledkd sond se rozhodne, jak postupovat

11) Ostatni a diskuze
V nadvaznosti na zjisténou skutecnost ohledné stavu budovy se predstavenstvo rozhodlo

vstoupit v jednani s MC Praha 12 ohledné pfipadné nahrady $kody v souvislosti se
zjisténymi ,,skrytymi vadami“ a naslednymi skodami, které ndm vznikly, resp. vzniknou t;j.

hlavné neodbornou instalaci oken a rozvod vody.

Predsedajici ¢lenské schlize Zapisovatel

/

N
...... el ey

i s / ’
Petr Dolezal Marie Sékyrkova
pfedseda predstavenstva mistopf't{dseda predstavenstva

Prilohy zapisu:

Ptiloha €. 1: Pozvanka

Priloha €. 2: Prezencni listina & pIné moci

Priloha €. 3: Smlouva o prevzeti povinnosti k dalsSimu ¢lenského vkladu

Pfiloha €. 4: Ugetni vykaz zisk( a ztrat za rok 2018



